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RAPORTUL ANUAL CONFORM REGULAMENTULUI ASF NR. 5/2018
PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR 2025
Data raportului: 07.05.2026

SOCIETATEA COMERCIALA ALPHA BUILDERS GROUP S.A.
Sediul social: Mun. Constanta Str. Traian nr. 68A, Camera 2, Etaj 4, Jud. Constanta

Telefon: 0727.942.595 / 0799.358.903
Numar de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului: J2006001482131

Cod fiscal: RO 18672560

Sistemul alternativ de tranzactionare administrat de BVB: AcRO
Capital social subscris si varsat: 1.000.000 lei

Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise:

La data de 31.12.2025 societatea nu avea emise valori mobiliare admise la tranzactionare pe piata
reglementatd sau in sistemul multilateral de tranzactionare administrat de Bursa de Valori

Bucuresti.

fn anul 2026 societatea a emis obligatiuni corporative, acestea fiind admise la tranzactionare pe
Sistemul Multilateral de Tranzactionare administrat de Bursa de Valori Bucuresti.

Structura actionariatului:
PANAIT Cristian - Gabriel cu o detinere de 95%
PANAIT Adrian cu o detinere de 5%

ANALIZA ACTIVITATII SOCIETATII COMERCIALE

1.1. Prezentarea generala
ALPHA BUILDERS GROUP S.A. a fost infiintata in anul 2006, initial sub forma unei societdti cu
raspundere limitatd, sub denumirea de M.C.F. CONSTRUCT 2000 S.R.L., avand ca obiect principal
de activitate , Dezvoltare (promovare) imobiliard”, conform codului CAEN 4110 (CAEN Rev.2). in
anul 2023, societatea si-a schimbat forma juridica in societate pe actiuni, precum si denumirea in
ALPHA BUILDERS GROUP S.A.
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Societatea functioneazs in conformitate cu legislatia din Romania, in baza Legii nr. 31/1990
privind societatile comerciale si statutul societdtii, avand in prezent ca obiect principal de activitate
inregistrat la ORC “Dezvoltare (promovare) imobiliard”, conform Cod CAEN (Rev. 3) -
6812. De asemenea, obiectul sdu de activitate secundar include si alte diverse activitati ponderea

cea mai mare detinand-o, in prezent, activitstile care au legdtura cu lucrarile de constructi.

in cursul exercitiului financiar 2025, societatea:
e nu a fuzionat;
e nu a fost dizolvata;
e NU au existat reorganizari semnificative.

Investitii realizate in anul 2025:

in anul 2025, societatea a continuat investitiile in proiectele imobiliare dezvoltate, principalele
categorii de investitii vizand:

« achizitia si pregatirea terenurilor pentru dezvoltare;

e lucréri de constructii si infrastructura;

 servicii de proiectare si consultanta tehnica;

« obtinerea avizelor si autorizatiilor necesare dezvoltarilor imobiliare.

Investitiile realizate sunt in concordantd cu strategia societdtii de extindere si consolidare a
portofoliului imobiliar.

in anul 2025, Alpha Builders Group S.A. a avut deschise 8 santiere pe care s-a lucrat’
simultan:

1. Olimp Tower — un turn cu 21 etaje in statiunea Olimp

2. Marina Tower — un turn cu 15 etaje situat in Mamaia, in prima linie la mare, intre cluburile
Nuba si Breeze ce va avea 150 de apartamente si 192 parcari, 2 piscine, restaurant, sala
de fitness si SPA.
Tomis Tower II — turn cu 15 etaje situata pe malul lacului Siutghiol
Bloc Primaverii 59A - 5 etaje in apropierea lacului Tabacariei din Constanta
Alpha Villa — Onciu - 17 vile in zona Kamsas din Constanta — str. Dimitrie Onciu 11
Alpha Villa — Teleajen - 16 vile in zona Kamsas din Constanta — str. Teleajen 16
Alpha Villa — Santos - 9 vile pe strada Santos, in imediata vecindtate a cartierului Tomis

Nord
8. Alpha Villa — Scheia - 8 locuinte zona Baba Novac, Str. Scheia, nr. 11, Constanta

NoO VAW
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O parte dintre proiectele mentionate se afld in stadii avansate de executie si urmeaza a fi
finalizate, receptionate si valorificate etapizat in perioada 2026-2029, in functie de calendarul de
dezvoltare specific fiecarui proiect.

Indicatori principali - RON:
o Profit: 904.006
« Cifra de afaceri: 44.540.994
e Export: - nu e cazul
« Costuri (cheltuieli totale, inclusiv aferente productiei in curs): 53.109.778
« Lichiditate: 3.798.170

1.1.2. Produse si servicii principale

Principalele activititi ale societétii constau in dezvoltarea proiectelor imobiliare rezidentiale
si comerciale, executia lucrrilor de constructii aferente acestora, precum si vénzarea unitatilor
locative dezvoltate in cadrul proiectelor proprii.

Produsele si serviciile oferite de societate includ:

o apartamente si locuinte individuale;

o spatii comerciale;

o proiecte rezidentiale si turistice;

« servicii de dezvoltare imobiliara si constructii.
Piata

Principala piatd pe care activeaza societatea este piata imobiliard din Roménia, cu preponderenta
in municipiul Constanta, statiunea Mamaia si zonele limitrofe, precum si in alte zone aflate in
dezvoltare.

Societatea se adreseaza atét clientilor interesati de achizitia de locuinte pentru uz propriu, cat si
investitorilor interesati de proprietéti cu destinatie investitionald sau turistica

Ponderea principala in veniturile societtii este detinuta de veniturile aferente productiei in curs /
variatiei stocurilor (cont 711), specifice activitatii de dezvoltare imobiliara, precum si de veniturile
din vanzarea unitatilor dezvoltate

1.1.3. Aprovizionare

Aprovizionarea cu materii prime si materiale se realizeaza de la furnizori interni si/sau externi, in
conditii comerciale normale.
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Principalii furnizori ai societétii provin din domeniul materialelor de constructii, betonului,
transportului si serviciilor specializate aferente dezvoltarii imobiliare, dintre care mentionam
CONSULTING & CONSTRUCTION INVESTMENTS S.A. si YSE TRANS S.R.L. — furnizori de beton si
servicii conexe pentru constructii, precum si CELCO S.A. — furnizor de materiale de constructii.

Societatea colaboreaz3, intre altele, cu furnizori de materiale si echipamente pentru constructi,
instalatii electrice si HVAC, cofraje, beton, otel, logistica si servicii tehnice, precum: Retele
Electrice Romania S.A., Romstal Imex S.R.L., Celco S.A., Doka Romania, TGE Clima S.R.L. si alfi
furnizori si subcontractori specializati.

1.1.4. Evaluarea activitatii de vanzare si concurenta

Activitatea de vanzare a societétii este corelatd cu specificul domeniului dezvoltdrii imobiliare,
fiind influentatd de ritmul de executie si finalizare al proiectelor aflate in derulare. Vanzarile
societstii sunt realizate in principal pe piata internd, prin comercializarea unitatilor rezidentiale si
a altor active dezvoltate in cadrul proiectelor proprii.

fn anul 2025, societatea a avut in derulare simultan mai multe proiecte imobiliare rezidentiale,
aflate in diferite stadii de executie si valorificare, o parte dintre acestea urménd a fi finalizate si
livrate etapizat in perioada 2026—2029. Perspectivele de vanzare pe termen mediu si lung sunt
influentate de evolutia pietei imobiliare, de cererea pentru proiecte rezidentiale si turistice,
precum si de capacitatea societatii de a dezvolta si valorifica noi proiecte.

Societatea isi desfisoard activitatea intr-un mediu concurential specific sectorului dezvoltarilor
imobiliare si constructiilor din Romania, in special in zona Constanta — Mamaia si in alte zone
aflate in dezvoltare. Concurenta este reprezentatd de dezvoltatori imobiliari si societati de
constructii care activeaza pe segmentul rezidential, comercial si turistic.

Avand in vedere numarul ridicat al operatorilor activi pe piata si dinamica sectorului imobiliar,
societatea urmareste diferentierea prin calitatea proiectelor dezvoltate, amplasamentele acestora,
experienta n executie si facilitatile oferite clientilor. Din cauza caracterului fragmentat si
competitiv al pietei, societatea nu poate determina cu exactitate o cota de piata relevanta.

Societatea nu depinde semnificativ de un singur client sau de un grup de clienti, activitatea fiind
desfasurata printr-un portofoliu diversificat de clienti persoane fizice si juridice.

1.1.5. Personal

La finalul anului 2025, societatea avea un numar total de 51 angajati, dintre care 20 cu studii
superioare si 31 reprezentand personal cu studii medii, personal calificat si muncitori necalificati,
atat cetateni romani, cat si straini.

Activitatea societatii este sustinutd de personal administrativ, tehnic si operational, corespunzator
specificului activitatii de dezvoltare imobiliara si constructii.

In cadrul societdtii nu este constituitd organizatie sindicald, iar gradul de sindicalizare este
inexistent.
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Raporturile dintre management si angajati sunt bazate pe colaborare, comunicare si respectarea
prevederilor legale si contractuale aplicabile. Pe parcursul exercitiului financiar 2025 nu au fost
inregistrate conflicte de munc sau alte elemente de naturd s& afecteze semnificativ relatiile dintre

conducerea societatii si angajati.

1.1.6. Aspecte privind mediul

In cursul exercitiului financiar nu au fost inregistrate evenimente care s& afecteze mediul
inconjurator.

1.1.7. Cercetare si dezvoltare

fn cursul exercitiului financiar 2025, societatea nu a desfasurat activitdti de cercetare-dezvoltare.

1.1.8. Managementul riscului

Activitatea societdtii este expusd unor riscuri specifice domeniului dezvoltarii imobiliare si
constructiilor, in principal riscuri de piata, riscuri de credit, riscuri de lichiditate si riscuri asociate
fluxurilor de numerar.

Riscul de piatd este influentat de evolutia sectorului imobiliar, a costurilor materialelor de
constructii, a fortei de munca si a conditiilor generale economice, care pot afecta cererea pentru
proiectele dezvoltate de societate.

Riscul de credit este determinat in principal de capacitatea clientilor de a-si respecta obligatiile
contractuale asumate prin promisiuni de vanzare si contracte, precum si de relatiile comerciale
cu partenerii contractuali si institutiile de finantare.

Riscul de lichiditate si riscul de cash-flow sunt specifice activitdtii de dezvoltare imobiliar3,
caracterizatd prin cicluri investitionale extinse, decalaje intre momentul efectudrii costurilor si
momentul incasarii veniturilor, precum si necesitatea sustinerii simultane a mai multor proiecte
aflate in executie.

In anul 2025, societatea a avut in derulare simultan mai multe proiecte imobiliare si santiere
aflate in diferite stadii de executie, ceea ce a determinat un nivel ridicat al investitiilor operationale
si al necesarului de finantare pe termen scurt si mediu.

Societatea urmareste permanent:
« diminuarea riscurilor operationale;
o reducerea riscurilor financiare;
e monitorizarea fluxurilor de numerar;
o optimizarea costurilor.

Politica societatii privind managementul riscului are in vedere implementarea etapizatd a
proiectelor, monitorizarea permanenta a costurilor si a fluxurilor financiare, diversificarea surselor
de finantare si corelarea obligatiilor de plata cu ritmul estimat al incasarilor din activitatea
operationala
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1.1.9 Indicatori economico-financiari

= = .
| Activitatea de exploatare |

Indicator 2024 2025  2025/2024 (%)
Venituri | 56.455.484  54.177.102 9596%
Cheltuieli 55.570.593  51.778.285 93,18%
Profit/Pierdere 884.891 _2.398.817 - 271,09%
“ocheltuiel/venituri 98,43% 95,57%

Nivelul ridicat al ponderii cheltuielilor in venituri este specific activitatii de dezvoltare imobiliara,
caracterizatd prin costuri semnificative aferente proiectelor aflate in executie si etapizarea
recunoasterii veniturilor.

i_ActMtatea financiara |
|Indicator | 2024 2025 | 2025/2024 (%)

Venituri _ | 56.455.484  54.177.102 | 95,96%
 Cheltuieli | 55.570.593  51.778.285 ' _ 9318%
Profit/Pierdere 884891 | 2398817 | = 271,09%
Y%cheltuieli/venituri | 9843% |  9557% | |

Nu au existat evenimente sau tranzactii care sa afecteze semnificativ veniturile din activitatea
de baza.

2. ACTIVELE CORPORALE ALE SOCIETA',I'II
Societatea detine urmatoarele active — imobilizari corporale
« Teren situat in statiunea Mamaia, zona Pinguin, avand numar cadastral 230374.

o Constructii si organizéri de santier, incluzand containere de depozitare, containere
maritime, vestiare si porti culisante automatizate pentru santiere.

« Utilaje si echipamente tehnologice utilizate in activitatea de constructii: buldoexcavatoare
Komatsu, cilindri vibrocompactori, pompe pentru beton, generatoare, schele, elevatoare,
motopompe si echipamente de pompare.

» Echipamente tehnice si aparatura de masura si control, inclusiv sisteme IT, statii de lucru,
laptopuri, lasere rotative si camere de termoviziune.
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o Mijloace de transport formate din autoturisme premium (Audi, BMW, Mercedes-Benz,
Hyundai), autoutilitare, motocicletd, macara si platforme de ridicare.

o Mobilier si dotdri administrative: mobilier de birou, imprimante profesionale, plottere,
telefoane mobile, tablete, sisteme video si echipamente de supraveghere si control acces.

Activele sunt utilizate pentru desfisurarea activitdtilor curente ale societatii.

Principalele active corporale sunt amplasate in municipiul Constanta, statiunea Mamaia si in cadrul
santierelor si proiectelor aflate in dezvoltare.

Activele corporale sunt utilizate pentru desfisurarea activitatilor curente ale societatii. Totodata,
avand in vedere specificul activititi de dezvoltare imobiliard, proiectele aflate in executie,
productia in curs si unit3tile destinate vanzarii sunt evidentiate in cadrul activelor circulante, sub

forma stocurilor si produselor finite.

Principalele active corporale ale societdtii sunt formate in majoritate din echipamente, utilaje,
mijloace de transport si dotiri achizitionate in perioada 2020-2025, utilizate in cadrul activitatilor
de dezvoltare imobiliard si constructii. Gradul de uzura al activelor este apreciat de conducerea
societdtii ca fiind unul normal, corespunzdtor duratei de utilizare si specificului activitatii
desfasurate, o mare parte dintre echipamente si utilaje fiind achizitionate recent si aflate in stare
buna de functionare.

Societatea efectueaza periodic lucrari de intretinere, reparatii si modernizare pentru mentinerea
parametrilor tehnici si operationali ai activelor utilizate.

La data intocmirii raportului, societatea nu are cunostinta de existenta unor litigii sau probleme
semnificative privind dreptul de proprietate asupra activelor corporale detinute.

3. PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE SOCIETATE

In cursul anului 2025, actiunile societatii nu au fost admise la tranzactionare pe o piatd
reglementatd sau in cadrul unui sistem multilateral de tranzactionare din Romania sau din alte

state.

Ulterior incheierii exercitiului financiar, in anul 2026, societatea a derulat o emisiune de obligatiuni
corporative subscrisa cu succes, acestea fiind admise la tranzactionare pe sistemul multilateral de
tranzactionare AeRO administrat de Bursa de Valori Bucuresti.

Politica societatii privind dividendele are in vedere mentinerea unui echilibru intre remunerarea
actionarilor si necesitatea sustinerii activitatii curente si a proiectelor investitionale aflate in
dezvoltare, specifice domeniului dezvoltdrii imobiliare si constructiilor. In cursul exercitiului
financiar 2025, distribuirea dividendelor s-a realizat in conformitate cu hotararile organelor
statutare si prevederile legale aplicabile.

in anul 2025, societatea nu a desfasurat operatiuni de achizitionare a propriilor actiuni.
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Societatea nu detine filiale care sa detina actiuni emise de societatea-mama.

fn ceea ce priveste obligatiile asumate fatd de detindtorii de obligatiuni si alte titluri de creanta,
socictatea urméreste respectarea obligatiilor contractuale asumate, inclusiv plata dobanzilor si
rambursarea finantdrilor conform conditiilor stabilite prin documentatia aferentd emisiunii.
Managementul societatii monitorizeazd permanent fluxurile de numerar si sursele de finantare
necesare pentru asigurarea unui nivel adecvat de lichiditate.

4. CONDUCEREA SOCIETATII
4.1. Administrarea societatii
Societatea este administrati de citre Administratorul unic, di. Panait Cristian — Gabriel.

DI. Panait Cristian — Gabriel detine functia de Administrator unic si asigura coordonarea
activittii societdtii, avand experientd in domeniul dezvoltarilor imobiliare, constructiilor si
managementului proiectelor investitionale.

La data intocmirii prezentului raport, nu exista acorduri, intelegeri sau relatii de familie cunoscute
care s3 fi stat la baza numirii administratorului in functie.

Administratorul participi la capitalul social al societatii, conform structurii actionariatului
inregistrate la data raportului.

Persoanele afiliate emitentului sunt reprezentate de actionarii, administratorii si entitatile aflate
in relatii de afiliere potrivit prevederilor legale aplicabile.

4.2. Conducerea executiva

Conducerea executivi a societétii este asiguratd de catre dl. Panait Cristian — Gabriel, in calitate
de Director General (CEO).

Mandatul si atributiile conducerii executive sunt stabilite conform actului constitutiv si hotararilor
organelor statutare ale societatii.

La data intocmirii prezentului raport, nu exista acorduri, intelegeri sau relatii de familie cunoscute
care sa fi stat la baza numirii in functia executiva.

Persoana care asigurd conducerea executiva participa la capitalul social al societatii, conform
structurii actionariatului existente la data raportului.

4.3. Litigii si proceduri administrative

fn ultimii 5 ani, persoanele mentionate la punctele 4.1 si 4.2 nu au fost implicate in litigii sau
proceduri administrative referitoare la activitatea desfasurata in cadrul societatii si nu exista
aspecte care sa afecteze capacitatea acestora de a-si indeplini atributiile in cadrul emitentului.
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activititii de dezvoltare imobiliara,

caracterizat3 prin volume semnificative de stocuri aferente proiectelor aflate in executie, cicluri
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investitionale extinse si necesitéti ridicate de finantare operationald.

f_é;ér;fé-bilantiere

i IMOBILIZARI NECORPORALE |

| IMOBILIZARI CORPORALE

" IMOBILIZARI FINANCIARE

| ACTIVE IMOBILIZATE — TOTAL
STOCURI

_CREANTE ;

P INVESTITII PE TERMEN SCURT -
| CASA SI CONTURI LA BANCI !
| ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL
| CHELTUIELI IN AVANS
| DATORII MAI MICI DE UN AN
| ACTIVE CIRCULANTE NETE/ DATORII
| CURENTE NETE
' TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE
| DATORII MAI MARI DE UN AN
' PROVIZIOANE
| VENITURI IN AVANS _

! CAPITAL SOCIAL |

T

FUéTARI ALE CAPIT. SOCIAL
ALTE ELEM. DE CAPITALURI PROPRII

PRIME DE CAPITAL ]

| REZERVE DIN REEVALUARE

| REZERVE

. PROFITUL/PIERDEREA EXERCITIULUI !
| FINANCIAR |
| REPARTIZAREA PROFITULUI é
| CAPITALURI PROPRII - TOTAL

| 31.12.2023  31.12.2024  31.12.2025
o 0 0
2.593.880 2341.241 3244629
1185.294 188.816 |  228.199
2.779.174 2.530.057 3.472.828
127.822.472  146.293.128 | 155.470.783
10.145.530 8.560.841 |  7.796.606
0 845.937 1.183.787
7.170.421 6.298.631 3.798.170
145.138.423 = 161.998.537 | 168.249.346
4.681 7250 | 23.582
88.600.977 98.404.832 | 71.828.542
56.542.127 63.600.955 96.444.386
59.321.301  66.131.012  99.917.214
36.931.228 44.844.151 | 78.801.403
0 0 |
0 0 |
1.000.000 1.000.000 | 1.000.000
0 0 !
o o —
0 0
20.619.012 19.664.135  19.115.421
60.630 96.384 | 149.906
539.719 56209 | 904.006
26.806 | 35754 ~ 53.522
~22.390.073 21.286.861 21.115.811

Activele societatii sunt reprezentate in principal de stocurile aferente proiectelor imobiliare aflate
in executie si in curs de valorificare, acestea avand o pondere semnificativa in total active,

specifica domeniului dezvoltarii imobiliare.

Evolutia disponibilitatilor banesti si a activelor circulante reflecta ritmul investitiilor realizate in
proiectele aflate in derulare, precum si finantarea activitatii operationale si a lucrarilor de

constructii.
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Datoriile curente si pe termen lung sunt influentate de finantarile atrase pentru sustinerea
proiectelor aflate in executie, de relatiile comerciale cu furnizorii i de avansurile incasate de la

clienti.

Contul de profit si pierdere
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- - "] 31122023 31122024 | 31.12.2025 |
| Cifra de afaceri neta B ) | 2.450.797  43.859.294 = 44.540.9%4 _i
_VENITURI DIN EXPLOATARE -TOTAL 41.417.162  56.455.484 |  54.177.102
| CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL 40.667.614  55.570.593  51.778.285
t Rezultatul din expolatare B 749.548  884.891 . 2398.817
Rezultatul financiar -190.079  -169.809 ' -1.328.380
VENITURI TOTALE 40911201 56467159 | _ 54.180.215 !
| CHELTUIELI TOTALE 40.911.201 | 55.752.077 | 53.109.778 |
| Rezultatul brut - 550469 715.082 | 1.070.437
xTl\lte impozite (impozit pe venit micro) _ 19.750 _ 0 |
Impozitul pe profit - _ 0 | 152.986 | 166.431 |
' Rezultatul net 539719 ~ 562.09 904.006 |

Evolutia veniturilor si cheltuielilor reflectd dezvoltarea activitatii societdtii si extinderea proiectelor
aflate in executie. Nivelul ridicat al cheltuielilor in raport cu veniturile este specific activitatii de
dezvoltare imobiliars, caracterizati prin costuri semnificative aferente proiectelor in curs de
executie si prin recunoasterea etapizatd a veniturilor.

Cheltuielile financiare au inregistrat o crestere in anul 2025, in principal ca urmare a finantarilor
utilizate pentru sustinerea activitatii investitionale si operationale a societatii.

In perioada analizats, societatea nu a intrerupt si nu a vandut segmente semnificative de
activitate.

In exercitiul financiar 2025, societatea a efectuat distribuiri si pléti de dividende cétre actionari,
in conformitate cu hotararile organelor statutare si prevederile legale aplicabile.

Cash Flow
[ Indicator 2023 2024 2025
Disponibilitati la inceputul perioadei _ 2.795.862 7.170421  6.298.631

| Disponibilitati la sfarsitul perioadei 7.170.421 6.298.631 3.798.170 |

Scaderea fluxului de numerar si a disponibilitatilor banesti in perioada analizata este specifica
activitatii de dezvoltare imobiliara aflate intr-o etapa intensiva de investitii, fiind determinata de
finantarea simultand a mai multor proiecte aflate in executie, de platile catre furnizori si
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subcontractori, precum si de decalajul dintre momentul realizérii costurilor si momentul incasarii
integrale a veniturilor din vanzarea unitatilor dezvoltate.

Fluxurile de numerar ale societ&tii sunt influentate in principal de activitatea operationald aferenta
proiectelor imobiliare, de investitiile realizate in dezvoltarea acestora si de finantarile utilizate
pentru sustinerea activitatii curente si a proiectelor aflate in executie.

PRESEDINTE C.A.
PANAIT CRISTIAN GABRIEL

.ﬁ(

Director Economic 4~TA .
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Mari Contribuabili care depun bilantul la Bucuresti

l?An CSemestrﬂ Anul

- O I
ifati numai [0 Sucursala |

= T 1 GIE - grupuri de interes economic —_]
este cazul: % grupuri de |

Activ net mai mic de 1/2 din valoarea capitalului subscris

1.000.000

L

Suna de control

Entitatea ‘ ALPHA BUILDERS GRCGUP SA

Judet Sector Localitate
ﬁ I@stanta J _l CONSTANTA —l
‘B Strada Nr. Bloc Scara Ap. Telefon
< ]'T'RAlAN lsaa | | CAM| lo721256421 |
Numr din registrul comertutui )2022004418131 Cod unic de inregistrare ] 1|8 ] 6 ‘ 7l2|5 ‘6 ‘G | ‘
Forma de o o
proprietate [**-Societatipe actiun Cod LEI {Legal Entity Identifier , conform IS0 17442)

(~ CAEN 2024 | (8 CAEN 2025 |

Activitatea preponderenta (cod sT denumire clasa CAEN)

L1 REERNENNEERE

Activitatea preponderenta efectiv desfasurata (cod sl denumire clasa CAEN)

6812--Dezvoltare {promovare) imobiliara

T

6812-Dezvoltare (promovare} imobiliara

[(e.  Entitagi mici
[T Microentitati

1a

(o Situatii financiare anuale J ‘ e Raportari anuale
{entitati al caror exercitiu financiar coincide cu anul calendaristic ) ] T_entitafile care au optat pentru un exercitiu financlar diferit de
anul calendaristic, cf art. 27 din Legea contabilitatii nr. 82/1991
~~  Entitati miflocii, mari si entitati de Entitéti de 2. persoanele juridice aflate in lichidare, potrivit legii
C interes public interes
- public D 3. subunitatile deschise in Romania de societdti rezidente in state
apartinand Spaiului Economic Eurcpean

4, sediile pérmanente ale persoanelor juridice cu sediul in Spatiul

Economic Eurepean
5, persoanelor juridice striine cu sediulin Spatiul Economic European,

care au lgcul de exercitare a conducerii efective in Romdni

O
O

anul calendaristic

F10 - BILANT PRESCURTAT

F20 - CONTUL DE PROFIT $1 PIERDERE
F30 - DATE INFORMATIVE

F40 - SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE

Situatiile financiare anuale incheiate la 31.12.2025 de ciitre entititile prevazute la pct.9 alin.(3) din Reglementarile contabile,
aprobate prin OMFP nr, 1.802/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, al caror exercitiu financiar corespunde cu

REPREZENTANTUL LEGAL. (ADMINISTRATORUL SAU PERSOANA CARE ARE OBLIGATIA
GESTIONARI ENVITATIN,

Numele si prenumele
PANAIT CRISTIAN-GABRIEL

Indicatori : Capitaluri - total [ 21115811
Capital subscris [ 1.000.000
Profit/ pierdere |7 904.006‘

INTOCMIT,

Numele si prenumele
[POPESCU DANIEL-ALEXANDRU

Calitatea

‘21 —PERSCOANE FIZICE AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR ‘

Semnatura
Nr.de inregistrare in arganismul profesional
[1 9087 A l
Semnatura alectronica arrcuimembruceccaR [ [ [1]e]3[3]1[1]7]0]
Entitatea are obhligatia lagali de Entitatea a optat voluntar pentru auditarea
auditare a situatiilor financiare anuale? (; BA (" NU situatiillor financiare anuale {L162/ 2017) 7 (" DA (;] 2
= Semndtura
Entitatea are organizata activitate de d Entitatea ate obligatia legali de verificarea | —
audit intern, potrivit legii? (" DA [(o NU situatiilor financiare anuale de catre cenzari 7 (" DA [{e, NU
AUDITOR : -
. Cristian-Gabriel Panait b
| Nume si prenume auditor persoana fizicd/ Denumire firma de audit Dabe; 20260316 142334 +0700°
Semnitura electronica
Caraulan Laura Castelina
Situatiile financiare znuake au fost

Nr.de inregistrare in Registrul ASPAAS CIE/CUl

o’
aprobate potrivit legii —“

588

[ [ [2[e]e]s]2[o]2]¢]

[ Formufar VALIDAT |
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BILANT PRESCURTAT
Cod 10 la data de 31.12.2025 - lei -
Denumirea elementului Nr. Sold la:
need. | vy | '
OMF
{formutele de calcul se refera la Mr.rd. din col.B) sm—‘ 01.01.2025 31.12.2025
2036/
2025
A B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
. IMOBILIZARI NECORPORALE (ct.201+203+205+206+207 144094 o1 | o1
|  +208-280-290 - 4904)
| I IMOBILIZARI CORPORALE(ct.21142124213+4214421542164217+223+224
02 341, 244,
+227+2314235+4093-281-291-2931-2935 - 4903) 02 | 2341241 3.244.629
IIl IMOBILIZARI FINANCIARE (ct.261 +262+263+265+267* 296* ] 03 | 03 | 188.816)| 228.199
| ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 01 +02+ 03) o4 | 04 2.530.057| 3472828
B. ACTIVE CIRCULANTE
I. STOCURI (ct.301+302+303+3214322+/-308+323+326+327+328+331+332
+3414345+346+347+/-348+351+354+356+357+358+361+/-368+371+/-378 o5 | 05 146.293.128 155.470.783
+3814/-388+4091- 391- 352-393-394-395-396-397-398 - din ct.4428 - 4901) :
ILCREANTE |
1. (ct.267%-296"+4092+411+413+4184425+4282+431*" +436*%+437+4382 |
06 i 609,
+441°* 14424 +din CLAA28" +444" 14454446 + 44T + 44824451 V4453 | 8060841 7.609.765
+456" " +4582+461+4662+473"" - 491 - 495 - 496 - 4902 +5187)
2. Creante reprezentand dividende repartizate in cursuf exercifiului
‘ 07 186.841
financiar (ct. 463)
TOTAL {rd. 06a+06h) 08 | 06 8.560.841 7.796.606
1. INVESTITI PE TERMEN SCURT
09 . .183.
(ct.501+505+506+507+ din ¢t,508"+5113+5114-591-595-596-598} 07 845.937 1183.787
IV. CASA Sl CONTURI LA BANCI {din ct.508% +ct. 5112+4512+531+532+541+542} | 0 | 08 6.298.631 3.798.170
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 05 + 06 + 07 + 08} i1 09 161.998.537 168.249.346
| €. CHELTUIELI IN AVANS (ct. 471) (rd.11+12) 12 10 7.250 23.582
| Sume de reluat intr-o perioad3 de pand la un an (ct. 471%) 12 1N 7.250 23.582
Sume de reluat intr-o periocadd mai mare de un an (ct. 471%) 14 | 12
| D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA
LA UN AN (ct.161+162+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419
+421+423+4244+426+427+4281+43 14436 +437* 443814441777 +4423 15 13 98.404.832 71.828.542
[+4428%74-444%** +446*** + 4477+ 44814451 4453°%* +455+456™ " +457
+45814+4624+4661+467+473+5094+5186+519)
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE 16 14 63.600.955 06.444.386
(rd.09+11-13-20-23-26) |
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE {rd.04 +12+14) 17 15 66.131.012 99.917.214
G. DATORII:SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE
DE UN AN (ct. 161+162+166+167+1 68-169+269+401+403+404+405+408+419
+421+4234+424+426+427+4281 +A3THH 544364443744 438 1+441 %% +4423 18 16 44.844.151 78.801.403
+4428***+444***+446***+ 4477 +44B1+451% +4537* +455+456"*+4581
|+462+4661 +467+473"*14509+5186+519)
| H. PROVIZIOANE {ct. 151} 19 17
. VENITUR] IN AVANS (rd. 19 + 22 + 25 +28) 20 | 18
1. Subventii pentru investitii {ct. 475}, (rd.20+21} 21 19
Sume de reluat intr-o perioadé de pani la un an (din ct. 475%) 22 | 20
sume de reluat intr-o perioadad mai mare de un an (din ct. 475%) 2z |21
2. Venituri Inregistrate in avans (ct. 472} {rd.23+24) 24 | 22




F10 - pag. 2
Sume de reluat intr-o pericada de pana la un an {din ct. 472%) 25 | 23
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct, 4727} 26 | 24
3. Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer de la clienti {ct. 478} 27 | 25
(rd.26+27)
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 478") 28 | 26
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 478%} 29 | 27
Fondul comercial negativ (ct.2075) 30 | 28
J. CAPITAL 51 REZERVE
I.CAPITAL {rd. 30+314+32433+34) 31 29 1.000.000 1.000.000
1. Capital subscris varsat (ct. 1012) 3z | 30 1.000.000 1.000.000
2. Capital subscris nevarsat (ct. 1011} | 33 31
3. Patrimoniul regiei {ct. 1015) 34 32 |
4. Patrimoniul institutelor nationale de cercetare-dezvoltare (ct. 1018} 35 ] 33 |
5. Alte elemente de capitaluri proprii {ct. 1031} 36 | 34 |
Il PRIME DE CAPITAL {ct. 104} 37 35 |
Ill. REZERVE DIN REEVALUARE {ct. 105} 38 36 19.664.135 19.115.421
IV. REZERVE {ct.106) 3% 37 96.384 149.906
Actiuni proprii {ct. 109) a0 | 38
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 141) 41 | 39
Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 149) 42 | 40
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) SOLD € (ct. 117) 43 | 0
SOLDD {(ct. 117} 44 42 0
V1. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR
SOLD C (ct. 121) 45 | 43 562.096 904.006
SOLDD (ct.121) | 4 | 44
Repartizarea profitului (ct. 129) 47 | 45 35.754 53.522
(rfﬁﬂfﬁéfgéfgﬁggfsgrﬂﬁ -42+43-44-45) * I 21.285.861 2tit=611
Patrimoniul public (ct. 1016} 49 | 47
Patrimoniul privat {ct. 1017} 50 | 48
CAPITALURI - TOTAL (rd. 46+47+48) (rd.04+09+10-13-16-17-18) | 51 49 21.286.861 21.115.811

#} Conturi de repartizat dupd natura elementelor respective.
= Solduri debitoare ale conturilor respective,
**+} Solduri creditoare ale conturifor respective.

1)Se va completa de citre entitatile cirora le sunt incidente prevederile Ordinului ministrului finantetor
publice si al ministrului delegat pentru buget ne. 668/2014 pentru aprobarea Precizarilor privind intocmirea
si actualizarea inventarului centralizat al bunurilor imobile proprietate privata a statului si a drepturilor
reale supuse inventarier, cu rodificarile 5i completdrile ulterioare.

REPREZENTANTUL LEGAL {ADMINISTRATORUL SAU PERSOANA CARE INTOCMIT,

ARE OBLIGATIA GESTIONARI ENTITATI,
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| CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE

la data de 31.12.2025
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Cod 20 - lei -
i
Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor Nr.
|
| rd.
Nrad.
WP 2024 2025
2025
{formulele de calcul se referaia Nr.rd. din col B
l A B 1 2
| 1. Cifra de afaceri neta (rd. 02+03-04+06) o 01 43.859.294 44,540,994
- din care, cifra de afaceri netd corespunzatoare activitatii 0la
preponderente efectiv desfasurate % | @ow 43‘859‘294-| 44.540.994
5 cifra de afacerinetarealizata di i desfa e
Productia vanduta (ct.701 +7024703+704+705+706+708) 03 02 43.859.294 44.540.994
Venituri din vanzarea marfurilor (ct. 707) 04 03
Reduceri comerciale acordate (ct. 709) 05 04
—Veniturt dindobanzi nregistrate de-entithtile radiate din Registrul general o5
sicarer abadin-dendare-contracte deleastng{ct766%}
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct.7411}) 06 a6
2. Venituri aferente costului productiei in curs de executie (ct.7114712)
Sold C 07 07 12.449.798 2631518
Sold D 08 08
3. Venituri din productia de imobilizari necorporale si corporale 09 09
(ct.721+722)
4, Venituri din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 755) 19 10
5. Venituri din productia de investitii imobillare (¢t 725) ] 11
6. Venituri din subventii de exploatare . 12
(ct. 7412+ 7413+ 7414+ 7415+ 7416 + 7417 + 7419)
7. Alte venituri din exploatare {ct.751+758+7815) 13 13 146.392 4.590
-din care, venituri din subventii pentru investitii {ct.7584) 14 14 '
-din care, venituri din fondul comercial negativ {ct.7815) 15 15
VENITURI DIN EXPLOATARE — TOTAL (rd. 01+07-08+09+10+11+12+13) 16 16 56.455.484 54.177.102
8.a) Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile (ct.601+602) 17 17 19.779.531 17.162.905
Alte cheltuieli materiale (ct.603+604+606+608) 18 18 200.752 122132
b) Cheltuieli privind utilitatile {ct.605), din care: 19 19 145171 146.015
- cheltuieli privind consumul de energie (ct. 6051) 20 (;g;) 114.366 97.229
- cheltuieli privind consumul de gaze naturale {ct, 6053) 27 (;gg) 2.296 12.077
¢} Cheltuieli privind marfurile (ct.607) 22 20 112652
Reduceri comerciale primite {ct. 609) 23 21
| 9. Cheltuieli cu personalul (vd. 23+24) 2 | 22 4074797 4928756
a} Salarii 5i indemnizatii {ct.641+642+643+644) 25 23 3.984.037 4.821.255
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b) Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala (ct.645+646) 26 24 90.760 107.501
10.a) Ajustari de valoare privind imobilizérile corporale si necorporale 27 95 787 654 732.405
(rd. 25a + 26-27)
a.1) Cheltuieli de exploatare privind amortizarea imobilizarilor {ct. 6811) 28 787.654 732.405
a.2) Alte cheltuieli (Ct.68+1+6813+6817+ din ct.6818) 29 26
2.3} Venituri {ct.7813 + din ct.7818) 30 27
b) Ajustari de valoare privind activele circulante (rd. 29 - 30) n 28
b.1} Cheltuieli (ct.654+6814 + din ct.6818) 32 29
b.2) Venituri {ct.754+7814 + din ct.7818) 33 30 ]
11. Alte cheltuieli de exploatare (rd. 32+33+33d+33f+33h+33j+34+35+36+37) 34 ER| 30.470.036 28.686.072
L PN S R B 27065283 25567655
d:;.;;l:\eltuieli cu redeventele, locatiile de gestiune si chiriile (ct. 612), 2 33 1399.833 1355.861
- cheltuieli cu redevente (ct. 6121) 37
o cheltuieli cu locatiile de gestiune {ct. 6122) 38
- cheltuieli cu chiriile (ct. 6123} 39 1.399.833 1.355.861
11.3. Cheltuieli aferente drepturilor de proprietate intelectuald (ct. 616}, " 33d
din care: (310}
- cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 41
11.4. Cheltuieli de management {ct. 617), din care: 2 {;3;]
- cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 43
11.5. Cheltuieli de consultania (ct. 618), din care: 44 é‘;’z)
- cheituielile in relatia cu entitatile afiliate 45
11.6. Cheltuieli cu alte impozite, taxe i varsaminte asimilate; cheltuieli
reprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor acte normative 46 1.591.015 619.694
speciale (ct. 635 + 6586*)
11.7. Cheltuieli cu protectia mediului Inconjurator (ct. 652) 47 34
11.8. Cheltuieli din reevaluarea imobilizarilor corporale {ct. 655} 48 35
11.9. Cheltuieli privind calamitatile si alte evenimente similare {ct. 6587) 49 36
11.10. Alte cheltuieli {ct.651+ 6581+ 6582 + 6583 + 6584 + 6588) 50 37 413.905 1.142.862
_ cheltich L armilederof . | - ; ;
Registrul o e inderul : (e feasinetet 6664 | 38
12. Ajustdri privind provizioanele (rd. 40 - 41) | s 39
- Cheltuieli {ct.6812} 52 40
- Venituri (ct.7812) 53 41
CHELTUIELI DE EXPLOATARE — TOTAL
{rd. 17418+19+20 - 21+22+25+28+3 1+ 39) 1 33.570.593 51.778283
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:
- Profit (rd. 16 - 42) 55 43 884.891 2.398.817
- Pierdere (rd. 42 - 16) 56 44 0 0
13. Venituri din interese de participare (¢ct.7611+7612+7613) 57 45
- din care, veniturile obfinute de la entitatile afiliate 58 46
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14, Venituri din dobanzi (ct. 766) 59 47 3.840 501
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 60 48
15. Venituri din subventii de exploatare pentru dobanda datorata {ct. 7418) 61 49
16. Alte venituri financiare (ct.762+764+765+767+768+7615) 62 50 7.835 B E
- din care, venituri din alte imobiliziri financiare { ct, 7615) & | 51 |
VENITURI FINANCIARE - TOTAL {rd. 45+47+49+50) 64 52 11 .675! 313
17.‘ Ajusiéri de'valcfare privind imobilizarile financiare si investitiile financiare o 53 [
detinute ca active circulante (rd. 54 - 55)
- Cheltuieli {ct.686) 66 54 B
- Venituri (ct.786} 67 55 :
18. Cheltuieli privind dobanzile (ct.666) 68 56 160.743| 1233518
- din care, cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 69 57
19. Alte_cheltuieli financiare (ct.663+664+665+667+668) 70 58 20.741 97.975
_CHEI.TUIELI FINANCIARE - TOTAL (rd. 53+56+58) 71 59 181.484 1_.331 493
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR{A):
- Profit (rd. 52 - 59} 72 60 0 g
- Pierdere {rd. 59 - 52} 73 61 169.809 1.328.380
| VENITURI TOTALE {rd. 16 + 52) 74 62 56.467.159 54.180.215
.EHELTUIELI TOTALE (rd. 42 + 59} 75 63 55.752.077 53.1 09.778I
| PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A):
- Profit {rd. 62 - 63) 76 64 715.082 1.070.437
- Pierdere (rd. 63 - 62) 77 | 65 0 0
20. Impozitul pe profit {ct.691) 78 66 152.986 166.431
21. Cheltuieli cu impozitul pe profit, respectivimpozitul pe profit la nivelul
impozitului minim pe cifra de afaceri, rezultat din decontarile in cadrul 79 (gg:}
Ejrupului fiscal in domeniul impozitului pe profit{ct.694)
| 22. Venituri din impozitul pe profit, respectiv impozitul pe profit la nivelul
impozitului minim pe cifra de afaceri, rezultat din decontérile in cadrul 80 (232}
grupului fiscal in domeniul impozitului pe profit(ct. 794)
23. Cheltuieli cu impozitul pe profit la nivelul impozitului minim pe cifra de . 67a
afaceri (ct. 697) 317
24. Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus {ct.698) E:7 68
PROFITUL SAU PIERDEREA NET({A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:
- Profit (rd. 64 + 66b) - (65 + 66 + 66a +67 +67a -+ 68) a3 69 562.096!( 904.006
s | 70 0| 0

- Pierdere (rd. 65 + 66 +66a+67 + 67a + 68) - (64 + 66b)

*} Conturi de repartizat dupd natura elementelor respective.

La randul 35 (cF.OMF ne.2036/ 2025)- se cuprind si dreptutile colaberatorilor, stabilite potrivit legistatiei muncii, care se preiau din rulajul debitor

al contului 621 ,Cheltuieli cu colaboratorii®, analitic ,Colaboratori persoane fizice”,

La randul 46 (cf.OMF »r.2036/ 2025)- in contul 6586 ,Cheltuieli reprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor acte normative
speciale” se evidentiaza cheltuielile reprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor acte normative speciale, altele decat cele prevazute

de Codul fiscal.
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COd 3 0 {fermulele de calcul se referala Nr.rd. din <ol.B) -lei -
Nr.rd, N
P . + r. . .
I. Date privind rezultatul inregistrat hez036 | d. Nr.unitati Sume
2025
A ' B 1 2
Unitati care au inregistrat profit o1 01 1 904.006
Unitati care au inregistrat pierdere 0z 02
Unitati care nu au inregistrat nici profit, nici pierdere 03 a3
Nr.ed. Pentru Pentru
. . . Nr. Total . . -
Il Date privind platile restante a6 L activitatea | activitateade |
Tooss | rde din care: - "
curenta investitn |
A B 1=2+43 2 3
Plati restante — total (rd.05 + 09 + 151217+ 18) 04 04 12.067.560 12.067.5{50i
Furnizori restanti - total {rd. 06 la 08) 05 05 12.067.560 12.067.560
- peste 30 de zile 05 | 06 2.463.659 2.463.659
- peste 90 de zile 07 | 07 7.397.866 7.397.866
- pest; 1 ab 08 08 2.206.035 2.206.035
' Obligatii restante fata de bugetul asigurarilor sociale - 0 09
totalird.101a 14}
- contributii pentru asigurari sociale de stat datorate de 10 10
angajatori, salariati si alte persoane asimilate
- contributii pentru fondul asigurarilor sociale de - 1
sanatate
- contributia pentru pensia suplimentara 12 12
- contributii pentru bugetul asigurarilor pentru somaj 12 13
- alte datorii sociale 14 14
Obligatii restante fata de bugetele fondurilor speciale si 5 15
alte fonduri
Obligatii restante fata de alti creditori 16 16
Impozite, taxe si contributii neplatite la termenul stabilit 4
. 7 17
1a bugetul de stat, din care:
| - contributia asiguratorie pentru munca 18 (;g;’) )
| impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetele | 18
locale |
Nr.rd. N
IIl. Numar mediu de salariati wea0ss| v 31.12.2024 31.12.2025
| 12025 )
A B 1 2
| Numar mediu de salariati 20 | 19 48 46
Numarul efectiv de salariati existenti la sfarsitul pericadei, '
. S X 21 20 54 51
respectiv la data de 31 decembrie |
- cate % . . Nrrd.
IV. Redevente plitite in cursul perioadei de raportare, ome | Nr. Sume (lei)
subventii incasate si creante restante o B
A B 1
Redevente platite fn cursul pericadei de raportare pentry bunurile din domeniul 22 | 21
public, primite In concesiune, din care:
- redevente pentru bunurile din domeniul public platite la bugetui de stat 23 22
Redeventd minieré platita la bugetul de stat 24 | 23
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Redeventi petroliera platitd la bugetul de stat 25 | 24
Chirii platite Tn cursul perioadei de raportare pentru terenuri 7) % | 25
Venituri brute din servicii platite citre persoane nerezidente, din care: 27 | 26
- impozitul datorat la bugetul de stat 2 | 27
Venituri brute din servicii plitite citre persoane nerezidente din statele membre ale 2 | 28
Uniunii Europene, din care:
- impozitul datorat la bugetul de stat 30 | 29
Subventii incasate in cursul perioadei de raportare, din care: 31 30
- subventii incasate in cursul perioadei de raportare aferente activelor ]
- subventii aferente veniturilor, din care: 33 | 32
- subveniii pentru stimularea ocuparii foriei de munca *) 34 33
- subventii pentru energie din surse regenerabile 35 (:?g)
- subventii pentru combustibili fosili 36 83"';)
'Creante restante, care nu au fost incasate la termenele prevazute in contractele
- ) M . . ) 37 34 221443
comerciale sifsau in actele normative in vigoare, din care:
- creante restante de la entitati din sectorul majoritar sau integral de stat 38 | 35
- creante restante de la entitafi din sectorul privat 39 | 36 221.443
Nr.rd. N
- T OMF r. .
V. Tichete acordate salariatilor w2036 rd, Sume {lei)
12025
A B i
Contravaloarea tichetelor acordate salariatilor 4 | 37 47462
Contravaloarea tichetelor acordate altor categorii de beneficiari, altii decat salariatii | 41
T i s Nr.rd.
V1. Cheltuieli efectuate pentru activitatea de Nr.
= D 31.12.2024 31.12.2025
cercetare - dezvoltare “«) nesessl| vd.
A B 1 2
Cheltuieli de cercetare - dezvoltare : 42 38
- din care, efectuate in scopul diminuarii impactului activitatii
entitafii asupra mediului sau al dezvoltarii unor noi 13 éf‘;)
tehnologii sau a unor produse mai sustenabile
- dupa surse de finantare (vd. 40+41) 44 39 0
- din fonduri publice 45 40
- din fonduri private 46 11
- dupa natura cheltuielilor {rd. 43+44) 47 42 0
- cheltuieli curente 48 43
- cheltuieli de capital 49 | 44
Nr.rd. Nr
Vil. Cheltuieli de inovare ***) bedossl| rd. 31.12.2024 31.12.2025
2025 :
A 8 1 2
Cheltuieli de inovare 50 45
- din care, efectuate in scopul diminuarii impactului activitatii
entitatii asupra mediului sau al dezvoltarii unor noi 51
tehnologii sau a unor produse mai sustenahile
Nr.rd. Nt
VIii. Alte informatii braoser] rd, 31.12.2024 31.12.2025
2025
A B 1 2
Avansuri acordate pentru imobiliziri necorporale & 46 ]
(ct. 4094), din care: )




F30 - pag. 3

- avansuri acordate entitatilor neafiliate nerezidente

pentru imobilizari necorporale {din ct. 4094) >
- avansuri acordate entitatilor afiliate nerezidente pentru s
imobilizéri necorporale {(din ct. 4094)
Avansuri acordate pentru imobilizari corporale
(ct. 4093), din care: 55 47 169.893 3834415
- avansuri acordate entitatilor neafiliate nerezidente pentru
imobilizari corporale (din ct. 4093) o 169.893 384415
- avansuri acordate entitatilor afiliate nerezidente pentru o
imobilizéri corporale {din ct. 4093)
Imobilizari financiare, in sume brute {rd. 49+54}) 58 43 188.816 228,199
Actiuni detinute la entitatile afiliate, interese de
participare, alte titluri imobilizate si obligatiunt, in sume 59 49 178.200 178.200
brute (rd. 50 + 51 + 52 + 53)
- actiuni necotate emise de rezidenti 60 50 178200 178.200
- parti sociale emise de rezidenti 61 51
- actiuni si parti sociale emise de nerezidenti,din care: 62 52 ]
- detineri de cel putin 10% 63 4
- obligatiuni emise de nerezidenti 64 | 53 |
Creante imobilizate, n sume brute {rd. 55+56) 65 54 10,616 49‘999-;
- creante imobilizate in lei si exprimate in lei, a caror
decontare se face in functie de cursul unei valute 66 55 10.616 45,999
| (din ct. 267)
| - ereante imobilizate Tn valuté (din ct. 267) 87 56
iCrean;e comerciale, avansuri pentru cumparari de bunuri de
natura stocurilor si pentru prestari de servicii acordate
furnizorilor si alte conturi asimilate, in sume brute o 2 Ll 8.366.991
(ct. 4091 + 4092 + 411 + 413 + 418), din care:
- creante comerciale in relatia cu entitatile neafiliate nerezidente,
avansuri pentru cumpdrari de bunuri de natura stocurilor i pentru
prestiri de servicii acordate furnizorilor neafiliati nerezidenti si alte 69 58
conturi asimifate, in sume brute in relatie cu neafiliatii nerezidenti
{din ct. 4091 + din ¢t. 4092 + din ¢t. 411 + din ct. 413 + din ct. 418)
- creante comerciale in relatia cu entittile afiliate nerezidente,
avansur pentru cumpardri de bunuri de natura stocurilor §i pentru
prestar de servicii acordate furnizorilor afiliati nerezidenti si alte 70
conturi asimilate, in sume brute in relatie cu afiliatii nerezidenti {din
ct. 4091 + din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413 + din ct. 418) |
Creante neincasate la termenul stabilit
reanie neincasate 'S ‘ 7| 50 65.187
{din ct. 4091 + din ct. 4092 + din ¢t. 411 + din ¢t. 413}
Creante in legaturd cu personalul si conturi asimilate
: 7 .
(ct. 425+ 4282) N 3.446
Creante in legatura cu bugetul asigurdrilor sociale si bugetu!
de stat {din ct. 431+436+437+4382+ 441 + 4424 + 4428 + 73 61 2419626 917.534
444 + 445 + 446 + 447 + 4482} , (rd.62 la 66)
- creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale
74 2 1127
(ct431+437+4382) 6
- creante fiscale in legatura cu bugetul de stat
75 , 880.13
{ct.436+441+4424+4428+444+446) 63 760.997 4
- subventii de incasat(ct.445) 76 64
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate (ct.447) 77 | 65
- alte creante in legatura cu bugetul de stat{ct.4482) { 78 66 1.658.629 36.273
Creantele entitétii in relatiile cu entitétile afiliate 79 67

{ct. 451), din care:




F30 - pag. 4

- creante cu entitati afiliate nerezidente

80 68
{din ct. 451), din care:
- creante comerciale cu entitati afiliate 5 69
nerezidente (din ct. 451} ‘
Creante in legéatura cu bugetul asigurarilor sociale si bugetul
de stat neincasate la termenul stabilit {din ¢t. 431+ din ct.
436 + din ct. 437 + din ct. 4382 + din ct. 441 + din ct. a2 70
4424 + din ct. 4428 + din ¢t. 444 + din ct. 445 + din ct.
446 + din ct. 447 + din ct. 4482)
ﬁflte creante (Ct. 453 + 456 + 4582 + 461 + 4662 + 471 + 473), - 71 8.755 277,067
din care:
- decontari privind interesele de participare ,decontari cu
actionarii/ asociatii privind capitalul decontari din 84 72
operatiuni in participatie (ct.453+456+4582)
- alte creante in legatura cu persoanele fizice si
Pers_.oallele }uru_:hce,‘ attlee c_:!ecat creaptele in legatura cu 5 73 8755 967 435
institutiite publice {institutiile statului)
{din ct. 461 + din ct. 471 + din ct.473+4662)
- sumele preluate din contul 542 ‘Avansuri de trezorerie'
reprezentand avansurile de trezorerie, acordate potrivit legii | 56 74 9.632
si nedecontate pand la data de raportare {(din ct. 461)
Dobénzi de incasat (ct. 5187} , din care: 87 75
- de la nerezidenti 83 76
Dobanzi de incasat de la nerezidenti {din ct. 4518 + din ct. 89
4538)
Valoarea imprumuturilor acordate operatorilor
AR w0 | 77
economici )
Investitii pe termen scurt, in sume brute (ct. 501 + 505 + 506 o1 78
+ 507 + din ct.508), din care:
- actiuni necotate emise de rezidenti 92 79
- parti sociale emise de rezidenti 93 80
- actiuni emise de nerezidenti 94 81
- obligatiuni emise de nerezidenti 95 82
" . . L - 82a
- detineri de obligatiuni verzi % | 320
Alte valori de incasat (ct. 5113 + 5114) 97 83
Casa in lei i fn valuta {rd.85+86) 93 84 6475 2.540
-n lei {ct. 5311) 99 85 6475 2.540
-in valuta {ct. 5314} 100 86
Conturi curente la banci in lei §i in valuts {rd.88+90) wr | 87 6.273.776 3.804.350
-in lei {ct. 5121), din care: 102 88 6.273.540 3.804.310
- conturi curente in lei deschise la banci nerezidente 103 89
- fn valuta {ct. 5124), din care: o4 90 236 40
- conturi curente Tn valuta deschise la banci
. s | 91
nerezidente
Alte conturi curente la banci si acreditive, {rd.93+94) 106 92 )
- sume in curs de decontare, acreditive si alte valori de ——
incasat, in lei (ct. 5112 + din ct. 5125 + 5411)
- sume in curs de decontare si acreditive in valuta (din 108 | 94
ct. 5125 + 5414}
Datorii (rd. 96 +99+ 102+ 103 + 106 + 1
i 99 o2 08+110+ 111+ | ) | o5 137.620.299 134.536.224

116 + 119+ 122 + 128)
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Credite bancare externe pe termen scurt {credite primite de
la institutil financiare nerezidente pentru care durata

\contractului de credit este mai mica de 1.an) e %
(dinct. 519), {rd .97+98)
-inlei | i | 67
__ -n valuta 11z | 98
| Credite bancare externe pe termen lung {credite primite de
[la institutii financiare nerezidente pentru care durata 3 | 99
contractului de credit este mai mare sau egald cu 1 an)
{din ct. ‘I§2), {rd.100+101)
-in lei 114 | 100
-invaluta 15 | 101
Credite de |a trezoreria statului si dobanzile aferente (ct. 6 | 102
1626 + din ct. 1682)
Alte imprumuturi si dobanzile aferente (ct. 166 + 1685 + a7 | 103
1686 + 1687) (rd. 104+105)
- in lei si exprimate in lei, a caror decontare se face ‘
A . . 11 | 104
in functie de cursul unei valute
-in valutd 119 | 108
Alte imprumuturi si datorii asimilate (ct. 167), din care: 120 | 106 490.582 421.793
- valoarea concesiunilor primite (din ct. 167) 21 | 107
| - valoarea obligatiunilor verzi emise de entitate 122
Datorii comerciale, avansuri primite de la clienti si alte :
conturi asimilate, in sume brute {ct. 401 + 403 + 404 + 405+ | 722 | 108 134.931.501 132.349.162
I403 +419), din care:
- datorii comerciale in relatia cu entittile neafiliate
Inerezidente, avansuri primite de Ja clienti neafiliati
‘nerezidenti si alte conturi asimilate, in sume brute in relatie 124 | 109
[cu neafiliatii nerezidenti {din ct. 401 + din ct. 403 + din ct. 404 |
+din ct. 405 + din ct. 408 + din ct. 419} | |
- datorii comerciale in relatia cu entitétile afiliate nerezidente, l '
avansuri primite de la clienti afiliati nerezidenti si alte conturi 0 [
asimilate, in sume brute in relatie cu afiliatii nerezidenti (din 125 {30;} [
ct. 401 + din ct. 403 + din ct. 404 + din ct. 405 + din ct. 408 +
dinct. 419)
Datorii in legatura cu personalul si conturi asimilate (ct. 421 +
12 . .
423 + 424 + 426 + 427 + 4281) ¢ | Mo 233373 Lk
Datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociale si bugetul
de stat (ct. 4314436 + 437 + 4381 + 441 + 4423 + 4428 + 444 | 127 | 111 265.889 174516
+ 446 + 447 + 4481} (rd. 112 I§-1 15}
- 431;4c;a;:;;;q:egatura cu bugetul asigurarilor sociale e | 112 214139 144.200
- datorii fiscale in legatura cu bugetul de stat
(Ct436+441+4423+4428 y 129 | 113 35.951 30.316
- 447)— fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate 50 | 114 15.799
- alte datorii in legatura cu bugetul de stat (ct.4481) 131 | 115
Datoriile entititii in relatiile cu entitatile afiliate (ct. 451), | 116
din care:
- datorii cu entit3ti afiliate nerezidente 2) 33 | 17
{din ct. 451}, din care:
- cu scadenta initiald mai mare de un an 134 [ 118
- datorii comerciale cu entitatile afiliate nerezidente 135
indiferent de scadent (din ct. 451) ' .
136 | 119 21.524| 21524

sume datorate actionarilor / asociatilor {ct.455), din care:
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- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.fizice 137 | 120 21.524 21.524
- sume datorate actionarilor / asociatilor pers juridice g | 121
Alte datorii (ct. 269 + 453 + 456 + 457 + 4581 + 462 + 4661+ | ., | 155 1677430 1330438
467 + 472 + 473 + 478 + 508), din care:
-decontari privind interesele de participare,
c{econtarl c‘u a'ctlonaru fa_soaaty Prwl nd capitalul, dividende o | 123 54.460 39702
si decontari din operatii in participatie
(ct.453+456+457+4581+467)
-alte datorii in legatura cu persoanele fizice si
pers:oar'zele jum:ilce,’ altf.'le t.:!ecat datolrule in legatura cu R 1622.970 1.290.736
institutiile publice (institutiile statului} 3)
(din ct.462+4661+din ct.472+din ct473)
- subventii nereluate la venituri (din ct. 472) 142 | 125
- varsaminte de efectuat pentru imobilizari financiare 0 | 16
si investitii pe termen scurt (ct.269+509)
- venituri in avans aferente activelor primite prin s | 127
transfer de la clienti (ct. 478)
Dobanzi de platit (ct. 51886), din care: 145 | 128
- catre nerezidenti 145 {132%
Dobanzi de platit citre nerezidenti 128b
147
{din ct. 4518 + din ct. 4538) 214
Valoarea imprumuturilor primite de la operatorii s | 129
economici ***7} _
Capital subscris varsat (ct. 1012), din care: 149 | 130 1.000.000 1.000.000
- actiuni cotate 4) 150 131
- actiuni necotate 5} 151 | 132
- parti sociale 152 | 133 1.000.000 1.000.000
- capital subscris varsat de nerezidenti (din ct. 1012) 153 | 134
Brevete si licente (din ¢t.205) 15¢ | 135
IX. Informatii privind cheltuielile cu i | N, 1
colaboratorii nr2036/| pdd. 31.12.2024 31.12.2025
2025
A B 1 2
Cheltuieli cu colaboratorii (ct. 621) 155 | 136
X. Informatii privind bunurile din domeniul o | N 31.12.2024 31.12.2
public al statului aezesel| rd. S 12,2025
A B 1 2
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate in e | 137
administrare
Valoarea bunurilor din domeniuf public al statului aflate in 57 | 138
concesiune
Valoarea bunurilor din domeniul public al statuluiinchiriate | 7582 | 139
Xl. Informatii privind bunurile din proprietatea
2 w . . s _asa Mr.rd.
privata a statului supuse inventarierii in conf.  |oue Nr.
cu preved.art.356 din OUG nr.57/2019, pravssl| . S 122028 31.12.2025
coroborate cu preved. HG nr. 1176/2024
A B 1 2
Valoarea contabild netd a bunurilor &) 152 | 140
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Nrrd, |
. . = Nr.
Xil. Capital social varsat Pl rd. 31.12.2024 31.12.2025 |
12025 |
Suma (lei) % 7) Suma (lei) %7 |
A B Col.1 Col.2 Col.3 Col.4
| Capital social varsat {ct. 1012) 7, o | X —— X
(rd. 142 + 145 + 149 + 150 + 151 + 152) i i
- detinut de institutii publice, (rd. 143+144) 161 | 142
- definut:de institutii publice de subord. centrald 162 | 143
- detinut de institutii publice de subord. locala 63 | 144
| - detinut de societatile cu capital de stat, din care: 164 | 145
- cu capital integral de stat 165 | 146
- cu capital majoritar de stat 166 | 147
- cu capital minoritar de stat 167 | 148
- detinut de regii autonome 18 | 149
- detinut de societéti cu capital privat 169 | 150
[ - detinut de persoane fizice 70| 151 1.000.000 100,00 1.000.000| 100,00
- detinut de alte entitati 171 | 152
|' [ Nr.rd. . |
| 2038| . Sume (lei)
| - 12025 )
: A B 2024 2025
|XIl. Dividende/virsdminte cuvenite bugetului de stat
sau local, de repartizat din profitul exercitivlui financiar
- . . 172 | 153
de.citre companiile nationale, societatile nationale,
societitile si regiile autonome, din care:
- cétre institutii publice centrale; 172 | 154
- catre institutii publice locale; 174 | 155
- catre alti actionari la care statul/unitatile administrativ
teritoriale/institutiile publice detin direct/indirect actiuni 175 | 156
sau participatii indiferent de ponderea acestora.
| Nr.xd. Nr
OMF * .
nrz036| o, | Sume (lei)
£2025
A B 2024 2025
m. Dividende/virsaminte cuvenite bugetului de stat
sau local si virate in perioada de raportare din profitul 6 | 157
reportat al companiilor nationale, societtitor
nationale, societatilor si al regillor autonome, din care:
- dividende/varsaminte din profitul exercitivlui financiar al
. . - 177 | 158
anului precedent, din care virate:
; - cétre institutii publice centrale 178 | 159 ’
| -catre institutii publice locale 172 | 160
- ciitre alti actionari la care statul/ unitatile
administrativ teritoriale /institutiile publice detin
. - - e 180 | 161
direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora.
- dividende/varsaminte din profitul exercitiilor financiare @ | 162
anterioare anului precedent, din care virate:
- citre institutii publice centrale ] 182 | 163
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- catre institutii publice locale 183 | 164
- catre alti actionari la care statul/ unitatile
administrativ teritoriale /institutiile publice detin 51 | 165
direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora
P . . . . + wrd.
XV. Dividende distribuite actionarilor/ e | Nr. Sume {lei)
asociatilor din profitul reportat iwved ILL
A B 2024 2025
Dividende r:iistrihuite actionarilor/ asociatilor in pericada de s 710.431 526.342
rapertare din profitul reportat
s e w + + . ad.
XVI. Repartizari interimare de dividende omr | Nr. Sume (lei)
potrivit Legii nr. 163/2018 e | Td-
A B 2024 2025
- dividendele interimare repartizate &) 186 ('31;; 186.841
XVII. Creante preluate prin cesionare de la e | NF. S (lei)
persoane juridice *****) 2035 pd, ume el
12025
A B 31.12.2024 31.12.2025
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la 37 | 166
valoarea nominald), din care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice a5 | 167
afiliate
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (fa 0 | 168
cost de achizitie), din care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice 00 | 169
afiliate
XVIIl. Venituri obtinute din activitati agricole | i | nr. .
#RRERR) nr2036| pe, Sume (lei)
12025
A B 31.12.2024 31.12.2025
Venituri obtinute din activitati agricole 191 | 170
XIX. Cheltuieli privind calamititile si alte evenimente 197 | 1702
similare {ct. 6587), din care: (322
. " 170b
- inundatii 193 | a3
N 170c
secetd 19 | 5og
- alunecari de teren 195 | 1709

{325}
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REPREZENTANTUL LEGAL {ADMINISTRATORUL SAU PERSOANA CARE

ARE OBLIGATIA GESTIONARII ENTITATHI, INFOCHIT.

Numele si prenumele Numele si prenumele

PANAIT CRISTIAN-GABRIEL

‘POPESCU DANIEL-ALEXANDRU |

Semnatura Calitatea

‘21--PERSOANE FIZICE AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR

Semnatura

Formular
VALIDAT

Nr.de inregistrare in organismul profesional:

{1 9087 A ‘

1 Subventii pentru stimularea ocupirii forfei de munca {transferuri de la bugetul de stat citre angajator) - reprezinté sumele acordate angajatorilor pentru plata
absolventilor institutiilor de invatamant, stimularea sometilor care se incadreazd in munca inainte de expirarea pericadei de somaj, stimularea angajatotilor care
incadreaza in muncd pe pericada nedeterminati yomeri in varsta de peste 45 ani, gomeri intretinatori unici de familie sau someri care Tn termen de 3 ani de la data
angajéril indeplinesc conditiile pentru a solicita pensia anticipata partials sau de acordare a pensiei pentru limita de varsta, ori pentru alte situafii previzute prin
legislatia in vigoare privind sistemul asigurdrilor pentru somaj gi stimularea ocuparii fortei de munca,

**) Se va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de cercetare-dezvoltare, respectiv cercetarea fundamentala, cercetarea aplicativa, dezvoltarea
tehnalogica si inovares, stabilite potrivit prevederilor Ordonantei Guveraulul nr. 57/2002 privind cercetarea stiinifica si dezvoltarea tehnologica, aprobata cu modificari
sl completari prin Legea nr. 324/2003, cu medificérile si completarite ulterioare.

3 Se va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de inovare. La completarea randurilor corespunzitoare capitolalor V1 5i Vil sunt avute in vedere
prevederile Regularnentului de punere in apli_&are {UE} 2020/1197 al Comisiei din 30 iulie 2020 de stabilire a specificatiilor tehnice i a modalititilor in temeiul
Regulamentului (UE) 2019/2152 al Padamentului European si al Consiliulul privind statisticile europene de intreprindere si de abrogare a 10 acte juridice in domeniul
statisticilor de intreprindere, publicat in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene, seria L, nr. 271 din 18 august 2020. Prin acest Regulament a fost abrogat Regulamentul de
punere in aplicare {UE) nr. 995/2012 al Comisiei din 26 octombrie 2012 de stabilire a normelor de punere in aplicare a Deciziei nr. 1.608/2003/CE a Parlamentului
European si a Consiliutui privind productia si dezvoltarea statisticilor comunitare in domeniut stiintei si al tehnologiei.

=*2%) Iy categoria operatorilor economici nu se cuprind entitatile care intra in sfera de reglementare contabilé a Bancii Nationale a Romaniei, respectiv a Autoritatii de
Supraveghere Financiars, societatile reclasificate in sectorul administratie publice siinstitutiile fird scop lucrativ in serviciul gospodariilor populatiei.

&2t} Pentru creantele preluate prin cesicnare de la persoane juridice se vor completa atat valoarea nominald a acestora, cat §i costul lor de achizifie.

Pentru statutul de ‘persoane juridice afiliate’ se vor avea in vedere prevederile art. 7 pct. 26 lit. ¢} $i d) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile sé
completarite ulterioare.

reeeex) Conform art, 11 din Regulamentul Delegat (UE) nr. 639/2014 al Comisiei din 11 martie 2014 de completare a Regulamentului (UE) nr. 1367/2013 al
Parlamentului European si al Consilivlui de stabilire a unor norrae privind platile directe acordate fermierilor prin scheme de sprijin in cadrul politicii agricole comune §i
de modificare a anexel X la regulamentul mentionat, ‘(1) ... veniturile obtinute din activitatile agricole sunt veniturile care au fost obtinute de un fermier din activitatea
sa agricold in sensul articolutui 4 alineatud {1) litera {c} din regulamenitul mentionat (R {UE) 13074201 3), in cadrul exploatatiei sale, inclusiv sprijinut din partea Uriundi din
fondul european de garantare agricola (FEGA) si difi Fondul urepean agricol pentru dezvoltare rurald (FEADR}, precum si orice ajutor national acordat pentru activitati
agricale, cu exceptia platitor directe natiéhale complementare in temetul articolelor 18 5i 19 din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013.

Veniturile obtinute din prelucrarea produselor agricole in sensul articolulul 4 alineatul {1) litera (d} din Regutamentul (UE) nr. 1307/2013 ale exploatatiei sunt
considerate venituri din activitati agricole cu conditia ¢a produsele prelucrate sa ramana proprietatea fermierului si ca o astfel de prelucrare sa aiba ca rezultat un alt
produs agricol in sensul articolului 4 alineatuf {1} litera {d) din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013.

Orice alte venituri sunt cansiderate venituri din activitati neagricole.

(2) in sensul alineatului (1), 'venituri' inseamna veniturile brute, inaintea deducerii costurilor si impozitelor aferente. ..."

1} 5e vor include chiriile plétite pentru terenusi ocupate {culturi agricole, pasuni, fanete etc) §i aferente spatiilor comerciale {terase etc.)} apartindnd proprietaritor
privati sal unor unititi ale administratiei publice, inclusiv chiriile pentru folosirea luciului de ap3 in scop recreativ sau in alte scopuri (pascuit etc).

2) Valoarea inserisi la randul 'datorii cu entitti afiliate nerezidente (din ct.451), din care:’ NU se calculeaza prin insumarea valorilor de la randurile .cu scadenta initiala
rmai mare de un an’ $i 'datorii comerciale cu entitatile afiliate nerezidente indiferent de scadents (din ct.451).

3} in categoria "Alte datorii in legaturd cu persoanele fizice si persoanele jusidice, altele decat datoriile in legatura cu institutiile publice (institutiile statului)’ nu se vor
inscrie subventiile aferente veniturilor existente in soldul contului 472, |
4) Titluri de valoare care confera drepturi de proprietate asupra societitilor, care sunt negociabile 5i tranzactionate, potrivit legil.

5) Titluri de valoare care conferi drepturi de proprietate asupra societdtilor, care nu sunt tranzactionate.

6) Se va completa de catre operatorii economici carora le sunt incidente prevederile art. 356 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile $i
completdrile ulterioare, Ordinului ministrului firantelor publice si al ministrului delegat pentru buget nr. 668/2014 pentru aprobarea Preciziritor privind intocmirea si
actualizarea inventarului centralizat al bunurilor imobile proprietate privata a statului 5i a drepturilor reale supuse inventarierii, co modificarile si completarile
ultericare, coroborat cu art. 4 alin, (2) lit. by din HG nr. 1176/2024 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea si actualizarea inventarului bunwrilor din
domeniul public al statului §i ale inventarului bunurilor imobile din demeniut privat al statulul

7} La sectiunea ‘%l Capital social varsat!, of. OMF 2036/ 2025, lard. 161-171 (cL.OMF nr.2036/ 2025) in col. 2 si cat. 4 entititile vor inscrie procentul cosespunzator
capitalului social definut in totaful capitalului social virsat inseris la rd. 160 (cfOMF nr.2036/ 2025).

8) La acest rand se cuprind dividendele repartizate potrivit Legii nr. 163/2018 pentru modificarea §i completarea Legil contabilitati nr. 82/1991, modificarea §i
completarea Legii societatilor nr. 3171990, precum 5i modificarea Legii nr. 1/2005 privind organizarea si functionarea cooperatiei.
9)-10)5e completeaza de citre unitatile fara personalitate juridica din Roménia care apartin unor persoane juridice cu sediul in UE si sediile permanente din Remania
care apartin unar persoane juridice cu sediul in UE, din categoria entitatilor constitutive prevazute Ja art. 18 alin. (10} din Legea nr. 431/2023 privind asigurarea unui
nivel minim global de impozitare a grupurilor de intreprinderd multinationale si a grupurilor nationale de mati dimensiuni, cu maodificarile si completarile ulterioare.




SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE
la data de 31.12.2025

F40 - pag. 1

Cod 40 -lei -
' Elemente de Nr. Valori brute
Imobilizar rd: Sold Cresteri 1) Reduceri 2} Sold final
initial Total Din care: {col.5=1+2-3)
dezmembrari
si casari
A B 1 2 3 4 5

I.Imobilizari necorporale
1.Cheltuieli de constituire 01
2.Cheltuieli de dezvoltare 02
3.Concesiuni,brevete, licente,
marci comerciale, drepturi si

AR . ) o | 03 X
active similare si alte imobilizari
necorporale [
4.Fond comercial 04 X
5Active necorporale de explorare 05 X
si evaluare a resurselor minerale
6.Avansuri acordate pentru
) A 06 X
imobilizari necorporale J'
TOTAL (rd. 01 la 06) 07 ' X
Il.imobilizari corporale
1.Terenuri si amenajdri de terenuri| 08 399.125 X 399.125
2.Constructii 09 121.662 70.500 192.162
3.Instalatii tehnice si masini 10 3.306.797 585.606 3.892.403
4 Alte instalatii, utilaje si mobilier| 11 345874 5.318; 351.192
5.Investitii imobiliare 12 '
6.Imob_|llzar| corporale in curs de 13 154.744 750.847 914,591
executie
7 Investitii imobiliare in curs de 14
executie
8.Active corporale de explorare si 15
evaluare a resurselor minerale
9.Active biologice productive 16
10.Avansuri acordate pentru
imobilizari corporale 17 169.894 224522 10.000 384416
TOTAL{rd. 0812 17) 18 4,498,096 1.645.793 10.000 $.133.889
lLlmobilizari financiare 19 188.816 39.383 X 228.199
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL
(rd.07+18+19) 20 4686912 1.685.176 10.000 6.362.088

1) se cuprind si cresterile rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun debitarea conturilor de active imobilizate la reduceri

2) se cuprind si reducerile rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun creditarea conturilor de active imobilizate




SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE

F40 - pag. 2

-lej-
f l
Reducerea/eliminarea Amortizare [a
Elementedeimobilizar | N |  Soldinitlal | Amortizareincursul "L danuluia | sfarsitul anulul
rd. anului 1) . I
valorii amortizarii {c0).9=6+7-8}
|
A | B 6 7 | 8 9

LImobilizari necorporale

1.Cheltuieli de constituire 21

2.Cheltuieli de dezvoltare 22 |
3 Concesiuni brevete, licente, | | | | I |
marci comerciale, drepturi si |

. - R ., . 23

active similare si alte imobilizari

necorporale

4.Fond comercial 24

5.Active necorporale de
Iexplorare si evaluare a resurselor | 25 ‘
|minerale '
TOTAL (rd.211a 25) 26 |
N.Amebilizari corporale

1.Amenajari de terenuri 27 ‘

'2.Corgstrut:tii 28 33.202 11.656 44858
'3 Instalatii tehnice si masini 29 1.938.401 654.807 2.593.208
4 Alte instalatii ,utilaje si mobilier| 30 185.252 65942 251.194
5 Investitii imobiliare | 31

6.Active corporale de explorare si| 3

evaluare a resurselor minerale :

7.Active biologice productive l 33 |

TOTAL (rd.27 la 33) 34 2.156.855 732.405= 2.889.260
AMORTIZARI - TOTAL (rd.26 +34)| 35 2.156.855 732.405 l 2.889.260

1) se cuprind si cresterile rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun creditarea conturilor aferente amortizarii activelor imobilizate la

Reducerea/eliminarea in cursul anului a valorii amortizarii
2) se cuprind si reducerile rezultate din reevaluare sau atte operatiuni care presupun debitarea conturilor aferente amortizarii activelor imobilizate



SITUATIA AJUSTARILOR PENTRU DEPRECIERE

F40 - pag. 3

-lei-

Elemente de imobilizari Nr. Sold initial Ajustari constituite Ajustari Sold final
rd. ° in cursul anului reluate la venituri | {col. 13=10+11-12)
A B 10 1 12 13

LImobilizari necorporale
1.Cheltuieli de dezvoltare 36
2.Concesiunibrevete, licente,
marci comerciale, drepturi si

L . N e 37
active similare si alte imobilizari
necorporale
3.Active necorporale de
explorare si evaluare a resurselor | 38
minerale
4. Avansuri acordate pentru 39
imobilizari necorporale
TOTAL (rd.361a 39) 40
IL.Imobilizari corporale [
1.Terenuri si amenajéri de M
terenuri ==
2.Constructii 42
3.Instalatii tehnice si masini 43
4.Alte instalatii, utilaje si mobilier | 44
5.Investitii imobiliare 45
6 Investitii corporale in curs de 46
executie
7 Investitii imobiliare in curs de 47
executie
8.Active corporale de explorare si 48
evaluare a resurselor minerale
9 Active biologice productive 49
10.Avansuri acordate pentru 0
imobilizari corporale
TOTAL {rd. 41 la 50) 51
N.Imeobilizari financiare 52
AJUSTARI PENTRU DEPRECIERE - 53
TOTAL (rd.40+51+52)

REPREZENTANTUL LEGAL (ADMINISTRATORUL SAU PERSOANA CARE INTOCMIT,

ARE OBLIGATIA GESTIONARII ENTITATI,

Numele si prenumele

Numele si prenumele

[PANAIT CRISTIAN-GABRIEL

POPESCU DANIEL-ALEXANDRU

Semnatura

Calitatea

21—PERSOANE FIZICE AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR

Formular

Semnatura

VALIDAT

Nr.de inregistrare in organismul profesional:

19087 A




Solduri / Rulaje de preluat din balanta contabila in formularele F10 si F20 col.2 (an curent)
Atentie ! Selectati mai intai tipul entitatii (mari si mijlocii/ mici/ micro) !

N, Cont sSuma

1 I Alege cont _'__.l
T




MINISTERUL FINANTELOR
AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA

Semnaturdyalida

Index inciircare: 1075244378 din 16.03.2026 Ougtaly sigod offnstcru
Ati depus un formular tip S1003 cu numirul de inregistrare INTERNT-1 O‘E%gfr S ABMERlin data de
16.03.2026 pentru perioada de raportare 12 20625 pentru CIF: 18672560

Nu existi erori de validare.






ALPHA BUILDERS GRROUP SA

Adresa: CONSTANTA , Str. Traian, nr.68A, etaj 4, camera 2
Cod unic de inregistrare: RO18672560

Numar din registrul comertului: 32006001482131

RAPORT DE GESTIUNE

incheiat la data de 31.12.2025

Societatea comerciala ALPHA BUILDERS GROUP SA cu sediul in Constanta, Str. Traian,
nr.68A, etaj 4, camera 2 inregistratd la Registrul Comertului sub nr J2006001482131, cod fiscal
RO18672560 are ca obiect de activitate principal : 6812— Dezvoltare(promovare) imobiliara. In cursul
anului 2025 a realizat o cifra de afaceri de 44.540.994 lei si un profit de 904.006 lei .

Rezultatul exercitiului se prezinta astfel:

Lei

Nr.

Crt. Denumire indicator Suma
1|Venituri din exploatare 54,177,102
2|Cheltuieli de exploatare 51,778,285

REZULTATUL EXERCITIULUI DE EXPLOATARE 2,398,817
1|Venituri financiare 3,113
2|Cheltuieli financiare 1,331,493

REZULTATUL EXERCITIULUI FINANCIAR -1,328,380
1|Venituri extraordinare 0
2|Cheltuieli extraordinare 0

REZULTATUL EXERCITIULUI EXTRAORDINAR 0

PROFITUL/ PIERDEREA BRUTA 1,070,437
1|Impozit pe profit 166,431

PROFITUL/ PIERDEREA NETA 904,006

ADMINISTRATOR

PANAIT CRISTIAN-GABRIEL

Tl

[



Mari Contribuabili care depun bilantul la Bucuresti

100 /11.022026  Tip situatie financiard: BS

Bifati numai

‘L’-‘ An (" Semestru | Anul

= [] Sucursala
daca GIE i de int i
- grupuri de interes econom
este cazul: L] grup £
|:| Activ net mai mic de 1/2 din valoarea capitalului subscris
Suma de control 1.000.000 |
Entitatea ‘ ALPHA BUILDERS GROUP SA
Judet Sector Localitate
& | [constanta | | | [consTanTa |
g
o Strada Nr. Bloc Scara Ap. Telefon
T [ Jeer [ [ fem]f l
Numar din registrul comertului J2022004418131 Cod unic de inregistrare 118]|6 r 7 ‘ 2 {5 |6 0
Fonigide 34-Societati pe actiuni
proprietate Cod LEI (Legal Entity Identifier , conform 150 17442)

(" CAEN2024 |(e CAEN 2025

Activitatea preponderenta (cod si denumire clasa CAEN)

HNNENNNEREREREEEENER

Activitatea preponderenta efectiv desfasurata (cod si denumire clasa CAEN)

6812 6812
(o Situatii financiare anuale ‘ & Raportari anuale
( entitati al caror exercitiu financiar coincide cu anul calendaristic ) D 1. entitatile care au optat pentru un exercitiu financiar diferit de
anul calendaristic, cf.art. 27 din Legea contabilitatii nr. 82/1991
e E:mtatl mI:!ocn. mari si entitati de Entitati de [[] 2. persoanele juridice aflate in lichidare, potrivit legii
- interes public interes
L I:l public I:l 3. subunitatile deschise in Romania de societati rezidente in state
| (e Entitati mici | apartinand Spatiului Economic European
- e m ] 4. sediile permanente ale persoanelor juridice cu sediulin Spafiul
(" Microentitati | Economic European

D 5 . persoanelor juridice straine cu sediul in Spatiul Economic European,
care au locul de exercitare a conducerii efective in Romani

anul calendaristic

F10 - BILANT PRESCURTAT

F20 - CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE
F30 - DATE INFORMATIVE

F40 - SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE

Situatiile financiare anuale incheiate la 31.12.2025 de citre entitiitile prevazute la pct.9 alin.(3) din Reglementarile contabile,
aprobate prin OMFP nr. 1.802/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, al caror exercitiu financiar corespunde cu

REPREZENTANTUL LEGAL (ADMINISTRATORUL SAU PERSOANA CARE ARE OBLIGATIA
GESTIONARII ENTITATH),

Numele si prenumele

PANAIT CRISTIAN-GABRIEL \6,7 |
Semnatura ﬁ//
LY ]

Digitally signed by Cristian-Gabriel

Cristian-Gabriel Panait panait
Date: 2026.03.16 14.06:07 +02'00°

Semnatura electronica

Indicatori: Capitaluri - total 21.115.811]
Capital subscris 1 .OO0.000I
Profit/ pierdere 904.006)|

INTOCMIT,

Numele si prenumele
POPESCU DANIEL-ALEXANDRU ‘

Calitatea

&PERSOANE FIZICE AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR ‘

Nr.de inregistrare in organismul profesional

ILQOS? A

o[3[3]1[+]7]o]

auditare a situatiilor financiare anuale?

Entitatea are obligatia legala de Entitatea a optat voluntar pentru auditarea
(; DA r NU situatiilor financiare anuale (L162/2017) ? (\ DA G NU

cF/cutmembru ceccar [ [ 1]

Semnatura

audit intern, potrivit legii?

Entitatea are organizata activitate de Entitatea are obligatia legala de verificare a
(" DA | NU situatiilor financiare anuale de catre cenzori ? (" DA (e NU

AUDITOR

Nume si prenume auditor persoana fizicd/ Denumire firma de audit

Digitally signed by Daniel-Alexandru

Daniel-Alexandru Popescu Popescu
Date: 2026.03.16 14:05:42 +02'00"

Caraulan Laura Castelina

Semnatura electronica

Nr.de inregistrare in Registrul ASPAAS CIF/Cui

Situatiile financiare anuale au fost 7
aprobate potrivit legii A

588 | | }2[6|4I5|2|°|216| Formular VALIDAT |




ALPHA BUILDERS GROUP SA

Adresa: CONSTANTA , Str. Traian, nr.68A, etaj 4, camera 2
Cod unic de inregistrare: RO18672560

Numar din registrul comertului: 32006001482131

NOTA 1

ACTIVE IMOBILIZATE

VALOARE BRUTA**)

Ajustari de valoare ****)
(amortizare si ajustari pentru depreciere sau pierdere

de valoare)
Ajustari
: . SOLD LA Gy :
Denumirea elementuluide | 0Pl Cedari, | Soldlasfarsitul | ;o py | Inregistratain | o juceri sau | SOLD la sfarsitul
i . inceputul exercitiului | CRESTERI ****) | transferuri si exercitiului S g cursul ; S s
imobilizare™) financiar alte reduceri financiar EAEL exercitiului A SRR R
financiar ;
financiar
0 0 2 3 4 =1+2-3 5 6 7 8 = 5+6-7

Alte imobilizari 0 0 0 0 0 0
Terenuri 399,125 0 399,125 11
Constructii 121,662 70,500 192,162 33,202 11,656 44,858
Instalatii tehnice si masini 3,306,797 585,606 3,892,403| 1,938,401 654,807 2,593,208
Alte instalatii , utilaje si mobilier 345,874 5,318 351,192 185,252 65,942 251,194
Impobilizari corporale in curs de
executie 154,744 759,847 0 914,591
Avansuri acordate pentru
imobilizari corporale 169,894 224,522 10,000 384,416
Imobilizari financiare 188,816 39,383 0 228,199
TOTAL 4,686,912| 1,685,176 10,000 6,362,088| 2,156,866 732,405 0 2,889,260
Note:

*Nu s-a utilizat forma de amortizare fiscala pentru nici un mijloc fix. S-a folosit metoda de amortizare liniara.

**) Modificarile valorii brute sunt prezentate plecand de la costul de achizitie sau costul de productie pentru fiecare element de imobilizare, in functie de tratamentele contabile aplicate.
In cazul in care durata contractului sau durata de utilizare a elementelor de natura cheltuielilor de dezvoltare depaseste cinci ani, aceasta este prezentata in notele explicative, impreuna cu

motivele care au determinat-o.

In cazul fondului comercial amortizat intr-o perioada de peste cinci ani, aceasta perioada nu depaseste durata de utilizare economica a activului si este prezentata si justificata in notele

explicative.

**¥) Se vor prezenta duratele de viata sau ratele de amortizare utilizate, metodele de amortizare si ajustarile care privesc exercitiile anterioare.
**%*) Se vor prezenta separat cresterile de valoare aparute din procesul de dezvoltare interna.

ADMINISTRATOR
PANAIT CRISTIAN GABRIEL

J

/]

INTOCMIT-
Popescu !




ALPHA BUILDERS GROUP SA

Adresa: CONSTANTA , Str. Traian, nr.68A, etaj 4, Camera 2
Cod unic de inregistrare: RO18672560

Numar din registrul comertului: J13/1482/2006

NOTA 2
PROVIZIOANE PENTRU RISCURI SI CHELTUIELI
- lei-
Sold Ta TRANSFERURI**)
; ¢ ; inceputul Sold la sfarsitul
Denumirea Provizionului*) S ORI .
exercitiului exercitiului financiar
financiar IN CONT DIN CONT
0 1 2 3 4=1+2-3
NU E CAZUL

*) Provizioanele prezentate in bilant la "Alte provizioane" trebuie descrise in notele explicative,
daca acestea sunt semnificative.

**) Cu explicarea naturii, sursei sau destinatiei acestora.

ADMINISTRATOR INTOCMIT
PANAIT CRISTIAN GABRIEL Popescu Dani




ALPHA BUILDERS GROUP SA

Adresa: CONSTANTA , Str. Traian. Nr.68A, etaj 4, camera 2
Cod unic de inregistrare: RO18672560

Numar din registrul comertului: 2006001482131

NOTA 3
REPARTIZAREA PROFITULUI*)

lei

DESTINATIA SUMA

Profit net de repartizat: 904,006.00
- constituire rezerve legale 53,522.00
-rezultat reportat provenit din corectarea erorilor contabile 0.00
- dividende interimare 186,841.00
- profit nerepartizat 663,643.00
*) In cazul acoperirii pierderii contabile reportate, se vor prezenta sursele de acoperire a acesteia

ADMINISTRATOR INTOCMIT

PANAIT CRISTIAN GABRIEL

/|

Popescu Daniel-Alexandru




ALPHAA BUILDERS GROUP SA

Adresa: CONSTANTA , Str. Traian, nr.68A, etaj 4, Camera 2
Cod unic de inregistrare: RO18672560

Numar din registrul comertului: 2006001482131

NOTA 4
ANALIZA REZULTATULUI DIN EXPLOATARE IN ANUL 2025
lei
; . ; Exercitiu financiar
Denumirea indicatorului Tmm—— AT
0 1 2
1. Cifra de afaceri neta 43,859,294 44,540,994
2. Costul bunurilor vandute si al
serviciilor prestate (3 + 4 + 5) 55,570,593 >1:775,262
3. Cheltuielile activitatii de baza 53,191,924 50,426,763
4. Cheltuielile activitatilor auxiliare 0 0
5. Cheltuielile indirecte de productie 2,378,669 1,352,099
6. Rezultatul brut aferent cifrei de
afaceti nete (1 - 2) 11,711,299 7,237,868
7. Cheltuielile de desfacere 0 0
8. Cheltuieli generale de administratie (nu
) ; 0 0
sunt incluse in costul de desfacere)
9. Productia neterminata (711,712 creditor) 12,449,798 9,631,518
10. Productia din imobilizari proprie 0 0
11. Alte venituri din exploatare 146,392 4,590
12. Rezultatul din exploatare (6 -7 - 8
+0+10 + 11) 884,891 2,398,240

PRECIZARE - Suma care constituie ‘Alte venituri din exploatare' reflectd veniturile obtinute ca urmare a
vanzarilor:

* de imobilizari corporale
* venituri din productia de imobilizari corporale
* venituri din productia neterminata

ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
PANAIT CRISTIAN GABRIEL Popescu Daniel >
& L

v




ALPHA BUILDERS GROUP SA

Adresa: CONSTANTA , Str. Traian, nr.68A, etaj 4, Camera 2
Cod unic de inregistrare: RO18672560

Numar din registrul comertului: 32006001482131

NOTA 5

SITUATIA CREANTELOR SI DATORIILOR IN ANUL 2025

-lei-

Sold la oo g
Creante z; sfarsitul Termen de lichiditate
‘|_exerc.financ. sub 1 an peste 1 an

A 1=2+3 2 3
I.CREANTE DIN ACTIVE IMOBILIZATE(ct.267) 1 49,999 49,999 0
Furnizori-debitori pt.prestari servicii(ct.4092) 2 422,461 422,461 0
Clienti(ct.411+413+418) 3| 6,012,839 6,012 839 0
Creante personal si asigurari sociale(ct.425+4282+431+437+4382) | 4 4,573 4,573 0
Impozit pe profit(ct.441) 5 32,601 32,601 0
Taxa pe valoarea adaugata(ct.4424+4428) 6 847,533 847,533 0
Alte creante cu statul si institutii 7 36,273 36,273 0
Decontari din operatii in participatie(ct.451+452+456+4582) 8 0 0 0
Debitori diversi(ct.461+463+473+5187) 9 440,326 440,326 0
II. CREANTE DIN ACTIVE CIRCULANTE TOTAL(rd.2 Ia 9) 10| 7,846,605 7,846,605 0
III.PROVIZIOANE PT. DEPRECIEREA CREANTELOR(se 11 0 0 0
IV. CHELTUIELI INREGISTRATE IN AVANS(ct.471) 12 23,582 23,582 0
TOTAL CREANTE(rd.1+10-11+12) 13| 7,870,187 7,870,187 0

In decursul anului 2024 nu au fost constituite provizioane, creantele sunt certe ce se vor incasa in termenii contractuali, in exercitul urmator, iar pentru
creantele comerciale ce nu se vor incasa in termeni contractuali si a caror incasare va fi considerata incerta de catre conducerea societatii, se vor constitui
provizioane, iar pe masura ce acestea se vor recupera provizioanele vor fiind reluate la venituri.

-lei-

Sold la e
. NF. sfarsitul Termen de exigibilitate
Datorii Rd oo 5
"|exerc.financ. sub 1 an 1-5ani P an?
A 1=2+3+4 2 3 4
I. Datorii financiare — total, din care: 14| 16,388/928| 10,558,118 5,830,810 0
—credite bancare pe termen lung si mediu(ct.162) 15 15,967,135 10,338,451 5,628,684 0
—credite pe termen scurt(ct.512+519+5198) 16 0 0 0 0
—dobanzi aferente creditelor bancare(ct.168+5186+5198) 17 0 0 0 0
-alte Imprumuturi si datorii
financiare(ct. 161+ 166+ 167+168+169+269) 4 421,798 215,662 o 126 :
I1.Alte datorii — total, dincare: 19| 134,114,431 62,434,574| 71,679,857 0
—furnizori-total(ct.401+403+404+405+408) 20 32,449,038 13,093,566 19,355,472 0
~clienti creditori(ct.419) 21 99,900,124| 47,575,739 52,324,385.00 0
—datorii fata de bugetul asigurarilor
sociale(ct.431+437+4381+4481) 2 144,200 1,200 g .
—datorii fatd de bugetele fondurilor speciale(ct.447+4481analitic) 23 0 0
—datorii fatd de bugetul de
stat(ct.441+436+444+4423+ 4428 +446.+4481) = K18 H0:alg . b
—datorii fatd de bugetele locale(ct.446+4481analitic) 25 0 0 0 0
—creditori diversi(ct.462) 26 1,290,736 1,290,736 0 0
—datorii fata de alfj creditori
(ct.421+423+424+426+427+4281+445+451+452+455+ 27 300,017 300,017 0 0
456+457+4581+473+efc.)
II1. Venituri inregistrate in avans(ct.472) 28 0 0 0 0
TOTAL DATORII(rd.14+19+28) 29| 150,503,359| 72,992,692| 77,510,667 0
ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
PANAIT CRISTIAN,GABRIEL
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